
Grundmengen nach SIA 416

Grundstück
GSF   	 Grundstücksfläche
GGF   	 Gebäudegrundfläche

Gebäude
GV	 Gebäudevolumen

GF	 Geschossfläche

NGF	 Nettogeschossfläche
	
NF	 Nutzfläche
HNF	 Hauptnutzfläche
NNF	 Nebennutzfläche
	
VF	 Verkehrsfläche
	
FF	 Funktionsfläche
	
KF	 Konstruktionsfläche
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Es entsteht ein charakteristischer 

orthogonaler Baukörper, der sich in 

zwei primäre Nutzungstrakte gliedert; 

den südlichen, repräsentativen Teil 

mit Wohnzimmer, Küche, Entrée und 

den nördlichen Teil mit den intimeren 

Räumen wie Schlaf-  und Badzimmer. 

Vertikal sind Sockel, Hauptbau und 

rückspringendes Attika ablesbar. An 

der Fassade ist die Strukturierung des 

Baukörpers in Nord- und Süd Trakt 

über unterschiedliche Ausrichtungen 

der massgebenden Elemente ablesbar. 

Während der Süd Trakt hauptsächlich 

horizontal-offen mit grosszügigen 

Fensterfronten und fliessenden Räumen 

organisiert ist, präsentiert sich der 

private, gekammerte Nord Trakt in 

zurückhaltender vertikaler Orientierung 

der Fassaden. Die eng geschnürte Taille 

in der Mitte des Baukörpers enthält die 

Vertikalerschliessung im Westen und 

nimmt die beiden unterschiedlichen 

Fassadenausrichtungen im Osten auf und 

verbindet sie thematisch-formal.

Architektur
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Am nördlichen Rand der Gemeinde 
Binningen, in unmittelbarer Nähe zu 
Basel und Allschwil – am Bollwerk – soll 
auf der länglichen Nord-Süd orientierten 
und nach Norden abfallenden Parzelle 
ein Mehrfamilienhaus mit maximaler 
Ausnutzung erstellt werden. 
Die nähere gebaute Umgebung besteht 
aus mehrheitlich locker verteilten, 
mittelständischen Einfamilienhäusern 
aus den 1940er bis 1990er Jahren. 
Unter den Vertretern der neueren 
Bauten finden sich vermehrt verdichtete 
Mehrfamilienhäuser oder grosszügigen 
Einfamilienhäuser im gehobenen bis 
luxuriösen Segment. Dies ist auf die stark 
gestiegenen Landpreise zurückzuführen. 
Städtebaulicher Massstab trifft auf 
ländliche Bebauung.
Die Setzung im nördlichen Parzellenteil 
ermöglicht die Südausrichtung des 
Baukörpers. Es entsteht ein beachtlicher, 
freier Aussenraum, welcher dank des 
vorgelagerten, zur Strasse orientierten 
Nebenbaus mit Carport und dienenden 
Räumen die nötige Privatheit erhält.
Die Gebäudevolumetrie ist 
hauptsächlich von baurechtlichen 
Rahmenbedingungen bestimmt. 
Kantonale Grenzabstände und 
Fassaden-Messweisen bilden zusammen 
mit kommunalen Berechnungsweisen 
zur Geschossflächenziffer und 
Energiestandards ein enges Korsett für 
den Baukörper.

Ort, Städtebau und Setzung

Grundriss ErdgeschossLängsschnitt und Westfassade
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Parzelle Nr. 1207 = 776.25 m2

EG-01
SCHLAFEN 1

EG-04
BAD/WC/DUSCHE

EG-06
WM/TU

EG-10
WC/DUSCHE

EG-13
SITZPLATZ

EG-14
TREPPE

8x 1925/255

GF EG (Carport)

BF:11.96 m2

SCHLAFEN 1

BF:18.29 m2

FF: 6.56 m2

RH: 2.72 m

EG-01
0.00±

0.12-

B: Parkett

W:Abrieb

D: Beton, weiss gestr.

SCHLAFEN 2

BF:18.30 m2

FF: 6.56 m2

RH: 2.72 m

EG-02
0.00±

0.12-

B: Parkett

W:Abrieb

D: Beton, weiss gestr.

BAD

BF:9.64 m2

FF: 4.06 m2

RH:2.72 m

EG-04
0.00±

0.12-

B: Feinsteinzeug

W:Feinsteinzeug

D: Beton, weiss gestr.

SCHLAFEN 3

BF:15.65 m2

FF: 8.41 m2

RH: 2.72 m

EG-03
0.00±

0.12-

B: Parkett

W:Abrieb

D: Beton, weiss gestr.

WC/DUSCHE

BF: 4.32 m2

FF: 0.75 m2

RH:2.72 m

EG-10
0.00±

0.12-

B: Feinsteinzeug

W:Feinsteinzeug

D: Beton, weiss gestr.

FLUR

BF: 9.06 m2

FF: 0.00 m2

RH:2.72 m

EG-05
0.00±

0.12-

B: Steinplatten

W:Abrieb

D: Beton, weiss gestr.

WM/TU

BF: 1.13 m2

FF: 0.00 m2

RH:2.72 m

EG-06
0.00±

0.12-

B: Feinsteinzeug

W:Feinsteinzeug

D: Beton, weiss gestr.

KOCHEN

BF: 15.87 m2

FF: 10.36 m2

RH: 2.72 m

EG-08
0.00±

0.12-

B: Steinplatten

W:Abrieb

D: Beton, weiss gestr.

REDUIT

BF:5.28 m2

FF: 1.19 m2

RH:2.72 m

EG-09
0.00±

0.12-

B: Steinplatten

W:Abrieb

D: Beton, weiss gestr.

TREPPE INT.

BF: 3.47 m2

FF: 0.00 m2

RH:2.72 m

EG-11
0.00±

0.12-

B: Holz

W:Abrieb

D: Beton, weiss gestr.

HAUSEINGANG

BF:7.45 m2

FF: 7.26 m2

RH:2.72 m

EG-16
0.00±

0.12-

B: Steinplatten

W:Abrieb

D: Beton, weiss gestr.

AUFZUG

BF:2.80 m2

EG-15

B:

W:

D:

TREPPE

BF:12.16 m2

EG-14

B:

W:

D:

WOHNEN

BF:62.33 m2

FF: 34.20 m2

RH: 2.72 m

EG-07
0.00±

0.12-

B: Steinplatten

W:Abrieb

D: Beton, weiss gestr.

ABSTELLRAUM

BF: 1.88 m2

FF: 2.21 m2

RH:2.72 m

EG-12
0.00±

0.00±

B: Zementüberzug

W:Abrieb

D: Beton, weiss gestr.

SITZPLATZ

BF:35.23 m2

EG-13
0.00±

0.12-

B:

W:

D:

AUSSENLAGER

BF: 1.30 m2

FF: 2.21 m2

RH:2.72 m

EG-17
0.00±

0.00±

B: Zementüberzug

W:Abrieb

D: Beton, weiss gestr.

-/-

RAUMFLÄCHEN:

N

0 1m 2m 5m

0.00 = OK FFB = 316.31 m.ü.M.
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Messpunkt Fassadenhöhe

BODENAUFBAU:
Bodenbelag    15 mm
Unterlagsboden   65 mm
Trenn-/Gleitlage
T.-Schalldämmung   20 mm
Wäremdämmung   20 mm
Stahlbeton 260 mm

BODENAUFBAU:
Bodenbelag    15 mm
Unterlagsboden   65 mm
Trenn-/Gleitlage
T.-Schalldämmung   20 mm
Wäremdämmung   20 mm
Stahlbeton 260 mm

BODENAUFBAU:
Bodenbelag    15 mm
Unterlagsboden   65 mm
Trenn-/Gleitlage
T.-Schalldämmung   20 mm
Wäremdämmung   20 mm
Stahlbeton 260 mm

BODENAUFBAU:
Bodenbelag    15 mm
Unterlagsboden   65 mm
Trenn-/Gleitlage
T.-Schalldämmung   20 mm
Wäremdämmung   20 mm
Dampfbremse
Stahlbeton 250 mm
Wärmedämmung 200mm
Magerbetonsohle   50 mm

DACHAUFBAU:
Kies   50 mm
Dichtungsbahn   20 mm
Wäremdämmung  180mm
Dampfbremse    10 mm
Stahlbeton 260 mm
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Messpunkt Fassadenhöhe

BODENAUFBAU:
Bodenbelag    15 mm
Unterlagsboden   65 mm
Trenn-/Gleitlage
T.-Schalldämmung   20 mm
Wäremdämmung   20 mm
Stahlbeton 260 mm

BODENAUFBAU:
Bodenbelag    15 mm
Unterlagsboden   65 mm
Trenn-/Gleitlage
T.-Schalldämmung   20 mm
Wäremdämmung   20 mm
Stahlbeton 260 mm

BODENAUFBAU:
Bodenbelag    15 mm
Unterlagsboden   65 mm
Trenn-/Gleitlage
T.-Schalldämmung   20 mm
Wäremdämmung   20 mm
Stahlbeton 260 mm

BODENAUFBAU:
Bodenbelag    15 mm
Unterlagsboden   65 mm
Trenn-/Gleitlage
T.-Schalldämmung   20 mm
Wäremdämmung   20 mm
Dampfbremse
Stahlbeton 250 mm
Wärmedämmung 200mm
Magerbetonsohle   50 mm

DACHAUFBAU:
Kies   50 mm
Dichtungsbahn   20 mm
Wäremdämmung  180mm
Dampfbremse    10 mm
Stahlbeton 260 mm0 1m 2m 5m

0.00 = OK FFB = 316.31 m.ü.M.
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Überschreitung der zulässigen
Abgrabung um ca. 24cm

Terrain gewachsen, Fassadenflucht (interpretiert)

max. zulässige Abgrabung

Glasgeländer
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